Gent heeft daken in alle smaken: leien op herenhuizen, pannen op rijwoningen, EPDM op compacte stadsterrassen, en
platte daken met PV op bedrijfsgebouwen rond de stadsrand. Elk type vraagt een andere aanpak, maar twee thema’s
keren altijd terug zodra je het dak opent: hoe blijft het veilig bij brand, en hoe hou je de dakopbouw gezond door de
juiste ventilatie en dampbeheersing. Wie al jaren met dakwerken in Gent bezig is, herkent de typische valkuilen van de
stedelijke context. Smalle straten, aanpalende panden met gemene muren, oude houten roosteringen en doorvoeren die in
de loop der decennia bij elkaar geknutseld zijn. Brandveiligheid en ventilatie beslissen er vaak over of een dak 30 jaar
meegaat of na 5 winters problemen geeft.

Waar brandrisico’s op daken echt ontstaan

De meeste dakbranden starten niet midden op het veld van een perfect aangelegde dakbaan, maar op overgangsdetails en
plekken waar mensen sleutelen of techniek samenkomt. Doorvoeren voor sanitair en ventilatie, dakhuisjes met koepels,
de aansluiting op een schouw of een buurmuur, de dakrand, PV-bekabeling, en de hoek met een dakterras zijn de
gebruikelijke hotspots. In renovaties zie je vaak brandgevaarlijke nalatigheden: restjes bitumen tussen isolatieplaten,
houten regels die tot tegen een schoorsteen lopen, of PUR-schuim dat blindelings rond kabels is gespoten en zo een
perfect brandkanaal vormt.

Bij platte daken komen incidenten opvallend vaak tijdens of kort na werken met open vuur. Een brander op SBS-bitumen
of onbeschermd krimpen met warme lucht naast een droge houten roostering, dan heb je weinig speling. Daarom werken
we in Gent bijna uitsluitend met systemen die Broof(t1) halen, en kiezen we bij renovaties standaard voor koude
technieken als EPDM of TPO zodra de context krap en brandgevoelig is. Warm werken kan, maar enkel met een
gecertificeerd brandwachtproces, een transpallet met blusmateriaal op het dak en nabluscontrole van minstens een uur.
Dat lijkt streng, tot je de woonst ziet waar rook in de spouwmuur kroop en pas ’s nachts oplaaide.

Materialen, Euroklassen en wat je er echt aan hebt

De Europese brandreactieklassen geven richting, maar vertellen niet het hele verhaal. Voor dakbedekking zelf is de
classificatie tegen externe brandbelasting, Broof(t1), de maatstaf in Belgié. Een dakbedekkingssysteem dat Broof{(t1)
haalt, vertraagt vonkenregen en vliegvuur en beperkt doordringen van vlammen. Dat zegt nog niets over de isolatie
eronder.

¢ Rotswol zit in Euroklasse A1 of A2, onbrandbaar in normale toepassingen. Het werkt ook als brandstop in de
dakopbouw langs randen en doorvoeren. Nadeel: lager isolerend vermogen dan PIR, dus dikker pakket en meer
gewicht.

e PIR of PUR is thermisch efficiént en licht, maar brandbaar. In een correcte opbouw met toplaag die Broof(t1) haalt
en met brandwerende stroken aan detailzones is dat perfect inzetbaar. Fouten ontstaan wanneer iemand kabels of
goten in de PIR freest en zo een open kanaal maakt.

e EPS is nog gevoeliger voor vuur en kan smelten. Ik gebruik het zelden in stedelijke brandgevoelige scenario’s,
tenzij volledig ingesloten en met duidelijke brandwerende maatregelen.

Bij hellende daken speelt de onderdakfolie een onderschatte rol. Een brandwerende, UV-bestendige folie met hoge
temperatuurbestendigheid geeft tijd bij overslaande vlammen langs de pannen. Oudere bitumineuze onderlagen zijn vaak
bros en vormen een doorlopende brandbare laag. Wie renoveert, kiest beter voor een moderne onderdakfolie of dakplaat
die getest is op brandgedrag, en combineert dat met rotswol in de spouwzone nabij scheidingsmuren.

Dakrand, gemene muur en brandoverslag in de Gentse rijwoning

In de binnenstad lopen daken rug aan rug. De gemene muur is je buffer. Als die muur niet minstens 30 centimeter boven
de afgewerkte dakbedekking uitsteekt, is de kans op overslag groot wanneer ergens anders vuur uithaalt. Een correcte
detaillering is hier belangrijker dan welk merk dakbaan je legt. De muur hoort massief en onbrandbaar te zijn, het liefst
tot boven de nok bij hellende daken. De kopse kant wordt afgewerkt met een waterkerende slabbe, maar zonder dat de
slab overlap vormt die het vuur kan begeleiden.

Aan de dakrand vermijden we houten afstanden die in de warme zone van het dak liggen. Metalen randprofielen mogen,
mits ze thermisch ontkoppeld en mechanisch stevig bevestigd zijn, en zonder open spouw erachter. Waar een dak op een
houten roostering aansluit, leggen we langs de buitenrand een strook rotswol van minstens 200 millimeter breed in de
bovenste laag. Dat cre€ert een brandremmende zone. In een herenhuis in Sint-Amandsberg hebben we op die manier een
oude bitumineuze opbouw vervangen door EPDM met PIR, maar met een rotswolkrans rond alle randen en doorvoeren.
Een buur had een haardincident een jaar later. Het vuur joeg rook door de spouw tot onder het EPDM, maar de



rotswolstrook vertraagde alles zo sterk dat de brandweer binnen 12 minuten de uitbreiding stopte. Dat soort detail redt
geen huis in zijn eentje, het geeft vooral tijd.
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Groendaken en brand: levend materiaal vraagt beheer

Een groendak gedraagt zich anders in juli dan in november. Een extensief sedumdak met voldoende substraatvocht en
grindstroken haalt zonder moeite Broof{(tl) in het systeemrapport. Laat het in een droge zomer echter vergrassen en
ophopen met bladeren, dan krijg je een snel brandend oppervlak dat via toproof-dakwerken.be dakwerken gent de
vegetatie tot tegen opstanden loopt. Daar gaat het mis. In Gent mikken we bij intensief gebruikte daken op duidelijke
scheidingszones, meestal grindbanen van 30 centimeter langs de randen, en rond doorbrekingen 50 centimeter. Geen
plantenbakken die rechtstreeks tegen een schouw of dakrand schuiven. Het irrigatiesysteem hoeft niet dagelijks te
draaien, maar een droogte-alarm op de pomp tijdens hittegolven is verstandig. De FLL-richtlijnen geven een goed kader,
maar wat telt is wat er op het dak gebeurt in week 200, niet in week 2.

PV-installaties op platte daken zonder extra risico

Zonnepanelen brengen veel bedrading en stekkers naar het dak. De panelen zelf zijn zelden de primaire oorzaak van
brand, wel de DC-bekabeling en connectoren die slecht klikken of los komen bij windtrillingen. Leg kabels nooit los op
het dak, en zeker niet in gefreesde goten door de isolatie. Gebruik kabelbruggen of UV-bestendige kabelgoten bovenop
de bedekking, met brandvrije onderlaag op detailzones. Laat tussen panelen en dakranden vrije brandgangen van 50 tot
100 centimeter, athankelijk van de brandweeradviezen in de zone. Micro-omvormers verminderen de DC-spanning op
het dak, wat het risico bij connectorfouten verlaagt. Het kost meer, maar bij compacte stadspanden met moeilijke
evacuatieroutes kies ik er vaak voor.

Verder hoort elk PV-veld een duidelijke lastscheider te hebben, bereikbaar voor de brandweer. Plaats ballast zo dat hij de
dakbedekking niet kneust, en voorkom schuurpunten onder rekken. We hebben een keer een warmtelek gelokaliseerd via
thermografie op een dak in Ledeberg, waar de ballast van een PV-systeem was gaan lopen bij storm. De klemmen hadden
de EPDM ingesneden, regen liep het isolatiepakket in. Niets te maken met brand, maar het soort schade dat je tegelijk
met een brandveiligheidscontrole detecteert.

Warme daken, koude daken en waarom ventilatie geen bijzaak is

Brandveiligheid bepaalt hoe een dak zich gedraagt in een incident. Ventilatie en dampbeheersing bepalen of je dak zijn
beloofde levensduur haalt. In de stad zie je beide vaak mislopen omdat men lagen stapelt zonder het vochtpad te
begrijpen.

Een warm dak op een plat dak is de norm: massief dak, dampscherm op de draagvloer, isolatie bovenop, waterdichting
als bovenzijde. In deze opbouw ventileer je niets. De damplaag moet luchtdicht en dampremmend zijn, naden netjes 8 tot
10 centimeter overlapt en verlijmd, doorvoeren met manchetten, en randen opgesloten onder profielen. Een dampscherm
met Sd groter dan 50 meter is gebruikelijk. Laat je openingen of slordige naden, dan komt binnenvocht in de winter tegen
de onderzijde van de waterdichting, condenseert, en je krijgt blazen of natte isolatie. Dan zakt je R-waarde en verslijt de
dakbaan anders.


https://maps.app.goo.gl/Z8Nvxkhywx5yCptj9

Een omgekeerd dak legt de waterdichting op de draagvloer, daarboven XPS en een ballastlaag. Ook hier is ventilatie niet
de oplossing, wel correcte detaillering en een filterlaag die bulkvocht beheerst. In de praktijk kom je problemen tegen bij
daken die later zijn opgehoogd of waar een terras op is geplaatst zonder dampdiffusie in te calculeren.

Bij hellende daken op houten roosteringen werkt het anders. Je hebt een warme zijde met een luchtdichte damprem aan
de binnenkant, een isolatiezone tussen de kepers, en aan de buitenkant een doorlopende onderdakfolie of dakplaat die
winddicht is maar dampdoorlatend. Tussen onderdak en pannen hoort een geventileerde panruimte. Daar krijg je afvoer
van restvocht en warmte in de zomer. Te kleine ventilatieopeningen aan de goot of een dichtgemoftelde nok zorgen voor
stilstaande lucht. Het gevolg zie je na enkele winters: zwart geblakerde kepers bij de nok, mufte zolders, en leien of
pannen die sneller verouderen.

Een werkbare richtlijn voor de ventilatie van de panruimte is dat de netto doorlaat aan de goot en nok samen voldoende
moet zijn voor de daklengte. In de praktijk hanteren wij voor een gangbare dakhelling vaak een gootopening van
ongeveer 200 tot 300 mm? per m? dakvlak, en een vergelijkbare doorlaat aan de nok via geventileerde nokstukken. Dat is
geen absolute wet, want profielen en lokale windcondities spelen mee. Wat telt is de vrije luchtstroom: een
ononderbroken luchtspouw van minimaal 3 centimeter tussen onderdak en panlatten en geen obstakels aan de nok. Bij
isolatie op de plaat mag je niet vergeten om de ventilatiezone vrij te houden met afstandshouders.

Luchtdichtheid en damprem, de stille zekerheden

De meest onderschatte factor bij dakrenovaties is de luchtdichtheid aan de warme zijde. Een damprem met topwaardes
heeft geen nut als hij onderbroken is aan de aansluiting met de muur, of als kabels erdoor prikken zonder manchet. In een
19e-eeuws herenhuis in de Brugse Poort was de zolder afgewerkt met gipsplaten tegen de kepers, isolatie ertussen, en
een damprem zo goed als afwezig. Elke winter condenseerde vocht tegen de koude onderdakplaat. De bewoners voelden
tocht, maar wat niet werd gezien was het stijgende vochtgehalte van de kepers. De oplossing was geen nieuwe pannen,
wel een systematische luchtdichtingslaag langs binnen, aansluitbanden naar de metselwerkwanden, en geventileerde
nokstukken. Een jaar later waren de vochtwaarden in het hout weer normaal.

Denk bij dakterrassen aan het damptransport richting binnen. Een gesloten composietdek op rubberdragers bovenop een
plat dak kan voldoende ventilatie aan het oppervlak belemmeren en warmte accumuleren. Daar pas je de opbouw aan:
doorlatende terraselementen, afstandsprofielen, en een dakbaan die geschikt is voor verhoogde temperatuur. Damp moet
niet weg via ventilatie onder de waterdichting, wel voorkomen worden met een betrouwbare damprem en gecontroleerde
opbouw.



Rook- en warmteafvoer, rookluiken en trappenhuis

Bij meergezinswoningen of bedrijfsgebouwen in Gent speelt rook- en warmteafvoer mee. Een rookluik op het dak boven
het trappenhuis is meer dan een openingsraam. Het is een getest systeem dat bij rookontwikkeling automatisch opent en
rook afvoert zodat vluchtwegen begaanbaar blijven. Reken op een duidelijke koppeling met branddetectie, periodiek
onderhoud en een locatie die niet geblokkeerd raakt door latere ingrepen zoals PV-rekken. Voor de dakopbouw rond het
luik werken we met onbrandbare isolatiestroken en metalen opstanden. Zo beperkt een uitslaande brand in het
trappenhuis de kans op doorslag naar de dakisolatie.

Praktische aanpak bij renovatie: onderzoek voor je begint

Een goede dakrenovatie in de stad start met onderzoek. Bij dakwerken in Gent maken we meestal eerst een boorproef
van de dakopbouw op twee of drie plaatsen. Je wil weten wat er ligt, hoe dik, en hoe vochtig. Een vochtmeter in de
isolatie zegt meer dan een dronebeeld. Door de draagstructuur te openen, controleer je de staat van kepers of het beton.
Kleine rooktests met een rookpatroon tonen of een panruimte of spouw doorloopt naar de buren, een risico bij
brandoverslag. Waar PV aanwezig is, laten we een erkend installateur de DC-stroomkring veiligstellen voor we snijden
of slijpen. En we brengen kabelroutes in kaart zodat we ze straks niet begraven in brandbare pakketten.

Korte checklist voor een brandveilige dakrenovatie in Gent

¢ Kies een dakbedekkingssysteem met aantoonbare Broof{(tl) classificatie, passend bij de context.
e Voorzie onbrandbare stroken rotswol aan randen, doorvoeren, rookluiken en rond schouwen.



e Breng de gemene muur minimaal 30 centimeter boven de dakbedekking en werk waterdicht af zonder open
spouwen.

e Leg PV-bekabeling in UV-bestendige goten met mechanische fixatie en een bereikbare lastscheider.

e Beperk warm werken, en als het moet, hanteer een brandwachtprocedure met nabluscontrole.

Regels, attesten en wat verzekeraars echt vragen

De Belgische regelgeving eist in de praktijk dat een dakbedekkingssysteem geschikt is voor externe brandbelasting.
Daarom kom je zo vaak Broof(t1) tegen in bestekken. De concrete normen evolueren, maar het principe blijft: kies
systemen met testrapporten, niet enkel marketingclaims. Bij appartementsgebouwen of publieke functies komen eisen
rond rook- en warmteafvoer en compartimentering erbij.
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Verzekeraars letten op twee dingen: is de dakafdichting correct geplaatst volgens een geattesteerd systeem, en zijn
risicovolle technieken zoals branders of PV op een gecontroleerde manier toegepast. Een warmtevraag van de
maatschappij om een verslag van brandveiligheidsmaatregelen is geen formaliteit. Lever foto’s van opstanden, details
van doorvoeren met brandkragen, en het plan van kabelroutes. In de Gentse praktijk versnelt dat de athandeling en
vermijd je discussies achteraf.

Onderhoud, inspectie en kleine ingrepen die veel voorkomen

Een brandveilig dak is niet af na de oplevering. Inspecteer je dak jaarlijks en na zware storm. In de stad zien we bijna
altijd bladophoping in kilgoten en achter opstanden. Dat droogt uit en vormt brandbaar materiaal. Reinig die zones,
controleer of grindbanen bij groendaken nog vrij zijn, en let op verouderde rubbers aan doorvoeren. Bitumineuze naden
die net beginnen te liften kun je in een onderhoudsbeurt thermisch en mechanisch herstellen, maar wacht niet tot water
tussen de lagen kruipt.

EPDM is vergevingsgezind, maar een kleine snee naast een technische doorvoer groeit bij wind. Een herstelling met een
gecertificeerd patch-systeem, goed gereinigd en gerolde naden, is dan de juiste stap. Bij hellende daken verdient de
ventilatieopening aan de nok extra aandacht. Vogels en stof sluiten geperforeerde profielen na enkele jaren deels af.
Maak ze schoon en controleer meteen de staat van panhaken en loodslabben. Oude loodslabben verharden en scheuren,
en vormen bij brand een kanaal als ze loskomen.

Stapsgewijs de ventilatie van een hellend dak controleren

¢ Kijk bij de goot of er een doorlopend ventilatieprofiel of rooster zit met voldoende vrije doorlaat en of
insectenroosters niet dicht zitten.

e Controleer in de nok of geventileerde nokstukken aanwezig zijn en vrij liggen, zonder dichtgespoten schuim of
onderbroken luchtspouw.



e Inspecteer van binnenuit of de onderdakfolie doorloopt en de ventilatiezone tussen folie en pannen minimaal 3
centimeter is.

e Traceer onderbrekingen, zoals brede kepers of geimproviseerde dakramen, die de luchtstroom blokkeren, en pas
lokale afstandshouders of luchtspleten toe.

e Beoordeel de luchtdichtheid aan de warme zijde op doorvoeren en randen; herstel dampschermonderbrekingen met
manchet en tape.

Stadsspecifieke aandachtspunten: werken op krappe locaties

In Gent zijn logistiek en veiligheid twee handen op één buik. Werkterreinen zijn krap, ladders staan soms in de stoep, en
aanvoer gebeurt in tijdsvensters. Een kraan op een smalle straat betekent dat je voorbereidt op minder verplaatsingen:
details moeten bij de eerste poging juist zitten. Brandwacht en blusmiddelen raken soms lastig tot het dak. Daarom plan
je vooraf de plaats van brandblussers, een duidelijke vluchtroute, en maak je afspraken met bewoners. Bij een renovatie
in de Wolterslaan hebben we voor de start een uurtje met de eigenaars van drie aanpalende panden aan tafel gezeten. We
regelden toegang tot hun koeren voor een brandslang, en sloten alle zolderluiken tijdens het warm werken. Die
voorbereiding kost weinig, maar in een noodsituatie maakt het het verschil.

Detailkeuzes die vaak vergeten worden, maar veel doen

Een aluminium dakrandprofiel dat over 50 meter doorloopt, kan bij brand als een geleider werken voor warmte.
Onderbreek het thermisch en mechanisch op logisch gekozen plaatsen. Kies voor doorvoeren met een geintegreerde
manchet, passend bij de dakbaan, en plaats rondom een strook onbrandbare isolatie. Werk schoorstenen en
rookgasafvoeren op met voldoende afstand tot brandbare materialen, en vervang oude teerhoudende slabben. Denk aan
bliksembeveiliging. Een dak met PV zonder juiste aarding en overspanningsbeveiliging vergroot het risico bij onweer.
NBN EN 62305 geeft het kader, maar een plaatsbezoek door een gespecialiseerd installateur beslist over nut en
uitvoering.

Bij groendaken kies je voor substraat met voldoende minerale fractie en vermijd je houtchips of organische vlokken die
snel uitdrogen. Plaats een eenvoudig vochtsensorretje dat via de gebouwbeheerder of zelfs een simpele app alarmeert bij
extreme droogte. Die paar tientjes materiaal helpen je een sedumlaag levend en dus brandveiliger te houden.

Wat je mag verwachten van een degelijk dossier dakwerken Gent

Een goed dossier bundelt geen buzzwords, wel heldere keuzes en meetbare afspraken. Je leest welke dakopbouw wordt
gebruikt, welke Broof{(t1) attesten erbij horen, hoe de gemene muren worden afgewerkt, en welke isolatiestroken
onbrandbaar zijn. Bij hellende daken staat er wat de netto ventilatie-openingen zijn aan goot en nok, en hoe de
luchtdichtheid langs binnen wordt gegarandeerd. Als er PV komt, zit het kabelplan erbij en de locatie van de lastscheider.
Voor onderhoud is een eenvoudige kalender voldoende: halfjaarlijks visueel nazicht, na storm extra controle, en om de
drie tot vijf jaar een uitgebreidere inspectie met foto’s van kritieke details. Dat is de aanpak die ik jarenlang heb zien
werken in de praktijk van dakwerken gent. Het is niet spectaculair, het is consequent. En dat is precies wat een dak nodig
heeft.

Twee korte verhalen uit de praktijk

Op een plat dak aan de Kortrijksesteenweg zat een oud tweelaags bitumenpakket met waterblazen. De eigenaar wilde PV
en dacht dat een extra laag bitumen wel kon. We hebben eerst twee proefboringen gedaan. Isolatie was nat, piratenwerk
uit de jaren 90: houten regels in een raster, daartussen EPS dat plaatselijk gesmolten was van vroegere herstellingen. We
hebben alles gestript tot op de draagvloer, damprem aangebracht, PIR gelegd, EPDM erop, maar met rotswolstroken van
250 millimeter rond randen en doorvoeren. PV-kabels in verhoogde goten, lastscheider aan de gevel. Een jaar later vroeg
de verzekeraar bij de brandpolis hernieuwing details van de dakopbouw en PV. Het dossier lag klaar en ze duwden er
zonder vragen door. Geen heldendaad, wel het resultaat van een doordachte voorbereiding.



In een smalle straat in Oud-Gentbrugge kampte een zolder met houtrot. De eigenaar had binnen isolatie en gips gezet,
maar zonder dampscherm, en de nok was dichtgesmeerd om tocht te stoppen. We hebben alles geopend, de slechte
kepers vervangen, een damprem doorlopend geplaatst met manchet rond elk kabeldoorvoertje, onderdak gecontroleerd en
de nok geventileerd met nieuwe profielen. Geen enkele zichtbare verandering aan de buitenkant, maar het binnenklimaat
van de zolder veranderde compleet. Het toont hoe ventilatie en luchtdichtheid samen horen. Je kan geen gaten laten aan
de warme zijde en hopen dat de panruimte dat oplost.

Slotgedachte: brandveilig en ademend is geen tegenstelling

Het klinkt soms alsof brandveiligheid en ventilatie elkaar tegenspreken. In werkelijkheid versterken ze elkaar als je de
opbouw begrijpt. Je wil een dak dat bij een incident tijd wint, dat vlammen niet aanzuigt langs openingen of brandbare
schachten, en dat in zijn dagelijkse werking vocht beheerst en warmte kwijt kan waar het hoort. Dat bereik je met
onbrandbare buffers op details, gecontroleerde luchtdichtheid aan de binnenzijde, correcte dampremmers, en een open,
berekenbare ventilatie in de buitenste luchtlaag van een hellend dak. Voeg daar een nuchtere aanpak bij van PV,
groendaken en onderhoud, en je dak overleeft zowel de hittegolf als de storm. Het is precies die combinatie die bij
dakwerken gent het verschil maakt tussen een dak dat je geruststelt en een dak dat elk onweer spannend maakt.
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