
עלות חיפוי בניין מגורים נעה בדרך כלל בטווח רחב מאוד, משום שהיא מושפעת לא רק מסוג החומר אלא גם מגובה
המבנה, מצב הקירות, דרישות הבטיחות, רמת הגמר ואופי הגישה לאתר. בבניין משותף נמוך המחיר למ"ר יכול להיות
שונה דרמטית לעומת מגדל בן 25 קומות עם פיגומים תלויים, יועצי בטיחות ומפרט אדריכלי מורכב. מי שמבקש להבין את
התקציב האמיתי צריך להסתכל על התמונה המלאה: תכנון, פירוק, הכנת תשתית, חומרי גמר, עבודה, אחריות ותחזוקה.

כאן מתחילים המספרים, ושם גם מתחילות רוב הטעויות.

מה באמת כולל מחירון חיפוי בניין מגורים
כשבודקים מחירון חיפוי בניין מגורים, קל ליפול להצעת מחיר דאר גרופ חיפוי חזיתות למגדלים שנשמעת זולה למ"ר אבל
בפועל אינה כוללת חלקים מהותיים. ברוב הפרויקטים, המחיר הכולל מורכב מכמה שכבות: מדידה ותכנון, הכנת חזית,
קונסטרוקציית נשיאה, חומר החיפוי עצמו, עבודות התקנה, פיגומים או סנפלינג תעשייתי, איטום, גימורים, פינות, ספי

חלון, פירוק פסולת והובלה.

למשל, שיפוץ חזית בניין משותף בן 8 קומות ברמת גן יכול להתחיל בתקציב שנראה סביר על הנייר, אך ברגע שמגלים
סדקים פעילים, טיח מתנתק או צורך בהחלפת עוגנים, התוספת עשויה להגיע לעשרות אלפי שקלים. בבניינים ותיקים,
חידוש חזיתות בניינים כמעט אף פעם אינו מסתכם רק ב"הדבקת חומר חדש". ברוב המקרים יש גם טיפול במעטפת

הקיימת, יישור, תיקוני בטון ולעיתים החלפת אלמנטים ישנים שהפכו למפגע.

בשוק הישראלי נהוג לתמחר חלק מהעבודות לפי מ"ר חזית, וחלק לפי קומפלקס הביצוע. לכן שתי הצעות באותו מחיר
למ"ר אינן בהכרח שוות. אם אחת כוללת תכנון חיפוי חזיתות מגדלים, בדיקות שליפה, פרטי ביצוע ואחריות מסודרת,

והשנייה כוללת רק אספקה והתקנה בסיסית, הפער האמיתי גדול הרבה יותר ממה שרואים בשורה התחתונה.

עלות חיפוי בניין מגורים לפי סוג החומר והמערכת
החומר שתבחרו משפיע ישירות על התקציב, אך לא פחות על מה שיקרה חמש או עשר שנים קדימה. חיפוי קירות חוץ
בבנייני מגורים יכול להתבצע באלומיניום, אלוקובונד, אבן, גרניט פורצלן, HPL וחומרים נוספים. כל מערכת נושאת איתה

משקל שונה, אופי התקנה אחר, זמני תחזוקה שונים ומגבלות תכנוניות.

חיפוי אלוקובונד לבנייני מגורים נבחר לא פעם בזכות מראה מודרני, משקל נמוך יחסית, גמישות עיצובית ויכולת לייצר
קווים נקיים גם בפרויקטים גבוהים. בפרויקטים של חיפוי בניין באלוקובונד או התקנת לוחות אלוקובונד למגדלים, העלות
תלויה בעובי הלוח, סוג הליבה, רמת הצביעה, מורכבות הכיפופים וגודל הפנלים. כשמדובר במעטפת אלומיניום לבניין
מגורים או חיפוי אלומיניום בנייני מגורים, יש משמעות גם לסוג תת הקונסטרוקציה, עמידות לקורוזיה ופרטי ניקוז ואוורור.

אבן טבעית, לעומת זאת, עשויה לשדר יוקרה ועמידות, אבל היא כבדה יותר, דורשת תכנון קונסטרוקטיבי מוקפד ולעיתים
מייקרת מאוד את העבודה בגובה. בפרויקטים של חיפוי מגדלי יוקרה, בחירה בחומר יקר אינה בהכרח מותרות. לפעמים

היא נדרשת כדי להתאים לשפה האדריכלית, לתקני אש או לדרישות העירייה.

סוג חיפוי טווח מחיר משוער למ"ר יתרון בולט נקודה שצריך לבדוק אלוקובונד לבנייני מגורים כ-550 עד 950 ש"ח מראה
נקי, משקל נמוך, גמישות תכנונית איכות לוחות, ליבה מתאימה, פרטי כיפוף וחיבור חיפוי אלומיניום למגדלי מגורים כ-650

עד 1,100 ש"ח עמידות טובה ועיצוב מודרני תת קונסטרוקציה, בידוד, רמת גמר גרניט פורצלן מאוורר כ-600 עד 1,000
ש"ח עמידות ומבחר גוונים איכות העיגון ודיוק ההתקנה אבן טבעית כ-750 עד 1,300 ש"ח מראה יוקרתי וקלאסי משקל,

תחזוקה ותכנון קונסטרוקטיבי

הטווחים משתנים לפי היקף הפרויקט, אזור בארץ, גובה הבניין ומורכבות הפרטים. בבניין קטן ייתכן מחיר גבוה יותר למ"ר
בגלל פיזור עלויות קבועות, ואילו בפרויקט גדול אפשר לעיתים לקבל מחיר תחרותי יותר, אך עם דרישות ביצוע מחמירות

יותר.

גובה הבניין, מורכבות הגישה וההשפעה על התקציב
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אחד הגורמים היקרים ביותר הוא לא החומר עצמו, אלא הדרך להגיע לקיר. חיפוי חזיתות למגדלים או חיפוי חזיתות
מגדלים דורש לוגיסטיקה שונה לחלוטין מבניין של 4 קומות. ציוד הרמה, עגורנים, במות תלויות, סנפלינג, תיאום בטיחות

ועבודה בשלבים מעלים את המחיר למ"ר ולעיתים גם מאריכים את לוח הזמנים.

במגדלים חדשים יחסית, שבהם קיימים שטחי תמרון וגישה מסודרת, עבודת קבלן חיפוי חזיתות למגדלים יכולה להיות
יעילה יותר. לעומת זאת, ברחובות צפופים בתל אביב, גבעתיים או בני ברק, עצם הקמת הפיגום, חסימת המדרכה, תיאום
עם הרשות המקומית והעבודה ליד בניינים מאוכלסים מייקרים את הפרויקט. גם קיומם של מזגנים, סורגים, מסתורי

כביסה, צנרת חיצונית וחריגות בנייה מקשה על ביצוע נקי ומדויק.

חיפוי קירות למגדלים כולל גם התייחסות לעומסי רוח, ניקוז, התפשטות תרמית ותחזוקה עתידית. אלה לא פרטים
שוליים. טעות בפרט חיבור בקומה 20 יקרה הרבה יותר מטעות באותה פינה בבניין בן 3 קומות.

הקשר בין מצב המעטפת הקיימת לבין חידוש מעטפת בניין
אם החזית הקיימת במצב טוב, אפשר לעיתים לבצע חידוש מעטפת בניין באופן יחסית יעיל. אבל בבניינים רבים בישראל,
בעיקר כאלה שנבנו בשנות ה-70 וה-80, הקירות החיצוניים סובלים מרטיבות, כשלי איטום, סדקים, טיח רופף, ברזל חשוף

והתפוררות בטון. במצב כזה, חידוש חזיתות בניינים מתחיל בכלל בעבודות שיקום.

העלות של תיקוני מעטפת יכולה להוסיף 15% עד 35% לתקציב, ולעיתים אף יותר אם מתגלים מוקדים נרחבים של בטון
מתפורר. בשיפוץ חזית בניין משותף אין טעם לבחור חומר גמר איכותי בלי לטפל בבעיה שמתחתיו. אחרת, הדיירים ישלמו

פעמיים: פעם אחת על חיפוי חדש, ופעם שנייה על תיקונים שיחייבו פירוק מקומי.

בבדיקה מוקדמת כדאי לבקש דו"ח מצב קיים או לפחות סיור מקצועי מסודר. קבלן חיפוי לבנייני מגורים שמכיר עבודה
בשטח יודע לזהות מוקדם סיכונים כמו קורות לא ישרות, אדני חלון שבורים, פינות רטובות ואלמנטים שעלולים להפריע

למערכת הנשיאה. השלב הזה חוסך הרבה ויכוחים בהמשך.

חיפוי מבנים תמ"א 38 ופינוי בינוי: למה התמחור שונה
בפרויקטים של חיפוי מבנים תמ"א 38 או חיפוי מבנים התחדשות עירונית, העלות מושפעת לא רק מהמעטפת אלא גם
מהאופן שבו הפרויקט בנוי חוזית ותכנונית. בתמ"א 38 חיזוק ותוספת, עובדים לא פעם על בניין מאוכלס, עם כניסות
פעילות, בעלי דירות, עבודות שלד במקביל ודרישה לשמור על נגישות ובטיחות. זה מצריך תיאומים הדוקים בין קבלנים,

ולעיתים מייקר כל פעולה פשוטה.

שיפוץ חזיתות תמ"א 38 שונה גם בגלל שילוב בין ישן לחדש. יש מפגש בין אגף קיים לחלק שנוסף, בין טיח ישן לאלמנטים
חדשים, ולעיתים צריך לייצר שפה אחידה שתסתיר פערים גיאומטריים. חברות חיפוי תמ"א 38 שמתמחות בתחום

מתמחרות לא רק התקנה, אלא גם את היכולת לפתור חיבורים מורכבים בשטח.

בפרויקטים של חיפוי חזיתות פינוי בינוי או חיפוי פרויקטים פינוי בינוי, מצד שני, יש יתרון מסוים כי מתחילים מאפס.
התכנון אינטגרלי יותר, והחזית נבנית כחלק ממעטפת חדשה. אבל כאן מופיעות דרישות אחרות: תקנים מחמירים,
מפרטים של יזם, בקרה צמודה ולעיתים עיצוב ייחודי למספר מגדלים באותו מתחם. פתרונות חיפוי פינוי בינוי כוללים לא

פעם שילוב של כמה חומרים, ולכן גם התמחור מפורט יותר ורגיש לשינויים בתכנון.

תכנון, רישוי וביצוע: איפה נוצרות חריגות תקציב
החריגות הכואבות ביותר לא נולדות מהחומר, אלא מתכנון חסר. תכנון חיפוי חזיתות מגדלים חייב לכלול פרטי חיבור,
התייחסות לאש, מפגשי חלונות, פינות, תפרי התפשטות, ניקוז, תחזוקה ואפילו ניקוי עתידי. כשאין תכנון מוקדם מספיק,

הקבלן פותר דברים תוך כדי תנועה, והעלות עולה.

זה נכון גם בפרויקטים של התקנת חיפוי בבניין משותף. ועד בית שמקבל הצעה כללית של "חיפוי מלא לבניין" בלי כתב
כמויות מפורט, בלי תכניות ובלי הגדרה ברורה של אחריות, כמעט מזמין לעצמו תוספות. לפעמים מדובר בתוספת סבירה,

ולפעמים בהפרש של 20% עד 30% מול התקציב הראשוני.



בדקו מה בדיוק כלול בהצעה: פירוק, פינוי, תיקוני תשתית, איטום, גמרים, אחריות ופיקוח.

בקשו פירוט של סוגי הלוחות, עוביים, תת הקונסטרוקציה וסוגי העוגנים.

ודאו שיש תכנית ביצוע ולא רק הדמיה אדריכלית.

השוו בין הצעות לפי מפרט זהה, לא לפי מספר סופי בלבד.

בפרויקטים גדולים, במיוחד חיפוי אלומיניום למגדלי מגורים, שווה למנות מפקח או יועץ מעטפת מטעם היזם או הנציגות.
העלות של פיקוח כזה קטנה יחסית לנזק שטעות יכולה לגרום.

איך לבחור קבלן חיפוי לבנייני מגורים בלי להסתנוור מהמחיר
הבחירה בקבלן היא אחד המשתנים הכי משמעותיים באיכות ובתקציב. קבלן חיפוי לבנייני מגורים צריך להציג ניסיון מוכח
בעבודות דומות, לא רק בתמונות יפות. חיפוי חזיתות למגדלים, עבודות חיפוי תמ"א 38 או חיפוי מגדלי יוקרה דורשים

צוותים מיומנים, הבנה הנדסית ויכולת עבודה באתר מורכב.

קבלן חיפוי לבנייני מגורים רצוי לבחור אחרי ביקור בפרויקטים שביצע לפני כמה שנים, לא רק בפרויקטים שזה עתה
הסתיימו. כך אפשר לראות איך החזית מחזיקה לאורך זמן, האם יש שינויי גוון, תופעות של פתיחת חיבורים, סימני רטיבות
או גימור שנחלש. בנוסף, בדקו מי היצרן או היבואן של החומר, מה האחריות על המערכת, והאם קיימת זמינות לחלקי

חילוף או לוחות תואמים בעתיד.

בהתחדשות עירונית, מומלץ במיוחד לשאול על ניסיון בפתרון בעיות בזמן אמת. חיפוי מבנים התחדשות עירונית מציף
הפתעות כמעט בכל אתר. מי שיודע להתמודד איתן בלי להכניס את הפרויקט לעיכובים ממושכים, חוסך כסף לא פחות

ממי שנתן מחיר פתיחה נמוך.

דוגמאות מהשטח: מתי זול הופך ליקר
בבניין משותף בן 6 קומות באזור חולון, ועד הבית קיבל שתי הצעות עבור חיפוי קירות חוץ בבנייני מגורים. ההצעה הזולה
הייתה נמוכה בכ-18%, אבל לא כללה תיקוני תשתית, החלפת אדני חלון, טיפול בקירות רטובים ופינוי פסולת. בסוף

הפרויקט, עם כל התוספות, היא יצאה יקרה יותר מההצעה הגבוהה והמסודרת.

במקרה אחר, יזם של פרויקט חיפוי חזיתות פינוי בינוי בחר מערכת שלא התאימה לחשיפה מערבית חזקה ולדרישות
התחזוקה של המבנה. שנתיים אחרי האכלוס נדרשו תיקונים נקודתיים יקרים בקומות גבוהות. על פניו, החיסכון הראשוני

היה נכון. בפועל, העלות המצטברת הייתה גבוהה יותר.

זה נכון גם בחיפוי בניין באלוקובונד. כאשר משתמשים בלוחות באיכות נמוכה או במערכת חיבור לא מדויקת, המראה אולי
מרשים במסירה, אבל עמידות החזית נפגעת. בפרויקטים של אלוקובונד לבנייני מגורים לא בודקים רק צבע ועיצוב, אלא

גם התאמה לתנאי אקלים, יציבות הגוון, מפרט אש ויכולת תחזוקה.

שאלות נפוצות

כמה עולה חיפוי בניין מגורים למ"ר?

ברוב המקרים, עלות חיפוי בניין מגורים נעה בערך בין 550 ל-1,300 ש"ח למ"ר, תלוי בחומר, בגובה, במצב התשתית
ובמורכבות העבודה. בפרויקטים פשוטים יחסית אפשר לרדת מעט מהטווח, ובמגדלים או בפרטים אדריכליים מורכבים

אפשר גם לעלות מעליו.

האם חיפוי אלוקובונד לבנייני מגורים זול יותר מאבן?

במקרים רבים כן, אבל לא תמיד. חיפוי אלוקובונד לבנייני מגורים נהנה ממשקל נמוך והתקנה יעילה יותר, ולכן הוא עשוי
להיות חסכוני יותר מאבן טבעית, במיוחד בגובה רב. אם נדרש עיצוב מורכב, כיפופים רבים או מפרט אש מחמיר, הפער



מצטמצם.

מה מייקר במיוחד פרויקט של חיפוי חזיתות למגדלים?

הגורמים הבולטים הם הגישה לגובה, במות תלויות או פיגומים, דרישות בטיחות, לוחות זמנים צפופים ותכנון פרטני של
המעטפת. גם תנאי האתר, כמו רחוב צר או עבודה בבניין מאוכלס, משפיעים בצורה משמעותית על המחיר.

האם כדאי לבצע שיפוץ חזית בניין משותף בשלבים?

לפעמים כן, בעיקר כשיש מגבלת תקציב. עם זאת, ביצוע בשלבים עלול לייקר את העלות הכוללת בגלל כפילויות בהקמה,
בפירוק, בהובלה ובתיאומים. אם בוחרים לעבוד בשלבים, חשוב להכין תכנון כולל מראש כדי שהחזית תישאר אחידה

והמערכת תעבוד נכון.

איך בודקים אם הצעת מחיר כוללת באמת את כל מה שצריך?

מבקשים כתב כמויות מפורט, מפרט חומרים, תכניות או לפחות סקיצות ביצוע, ואחריות ברורה בכתב. חשוב לוודא
שההצעה כוללת גם פירוק, תיקוני תשתית, איטום, גמרי פינות, פינוי פסולת ואמצעי גישה, ולא רק את לוחות החיפוי

עצמם.

האם פרויקטים של חיפוי מבנים תמ"א 38 יקרים יותר?

לא תמיד, אבל לעיתים קרובות כן. עבודות חיפוי תמ"א 38 נעשות לא פעם באתר צפוף, על בניין מאוכלס ובשילוב עם
עבודות נוספות, ולכן התיאום והביצוע מורכבים יותר. מצד שני, אם התכנון טוב והגישה נוחה, אפשר לשלוט בתקציב

בצורה יעילה.

מי שבודק עלות חיפוי בניין מגורים בצורה מקצועית לא מסתפק במספר למ"ר, אלא בוחן את כל המערכת: חומר, תכנון,
גישה, אחריות ואיכות הביצוע. אם אתם לפני חידוש חזית, התחדשות עירונית או בחירת מעטפת חדשה לבניין, שווה
להשוות הצעות על בסיס מפרט אחיד ולקבל חוות דעת מאיש מקצוע שמכיר פרויקטים דומים בשטח. ההחלטה הנכונה

תחסוך לא רק כסף, אלא גם שנים של תחזוקה ותיקונים.

DAR GROUP אודות

חברת דאר גרופ )DAR GROUP( מובילה את תחום חיפוי המבנים בישראל ומציעה מעטפת פתרונות
אדריכליים מתקדמים לחזיתות. אנו מתמחים באופן בלעדי ביישום ועיצוב באמצעות לוחות אלוקבונד

המהווים את חומר הגלם האיכותי ביותר לחיפוי חיצוני.

החברה מלווה פרויקטים במגזר הפרטי, העסקי והציבורי, משלב התכנון והחיתוך המדויק ועד להתקנה
בשטח. חיפוי המבנה מעניק מראה מודרני נקי ויוקרתי וגם משפר משמעותית את הבידוד התרמי והאקוסטי

ומגן על המבנה לאורך שנים רבות.

מעוניינים בשידרוג חזית המבנה?

www.dargroupbuild.com :למידע נוסף וצפייה בפרויקטים שלנו היכנסו לאתר

https://dargroupbuild.com/

