
תכנון לוח סילוקין מותאם אישית בעת איחוד הלוואות הוא לא רק אקסל יפה אלא כלי ניהולי שמגדיר את תזרים
המזומנים המשפחתי לשנים קדימה. מי שמסתפק בהצעה סטנדרטית של הבנק, מקבל לרוב פריסה "ברירת מחדל" שלא

לוקחת בחשבון יעדים, תנודתיות בהכנסות, או שיפור אפשרי של דירוג אשראי. כאן נכנס לתמונה תכנון אקטיבי ומדויק
של תנאי ההלוואה, עם הסתכלות רחבה על סך החובות ועל התמונה הכלכלית הכוללת.

מה בעצם אומר איחוד הלוואות ולמה לוח הסילוקין קריטי
הלוואה לאיחוד הלוואות מרכזת מספר התחייבויות קיימות - הלוואות צרכניות, חובות כרטיסי אשראי, מינוס בעו״ש,

ולעיתים גם הלוואות חוץ בנקאיות - למסגרת מימון אחת עם החזר חודשי יחיד. הרעיון הוא להוריד ריביות, לפשט ניהול,
ולשפר את תזרים מזומנים משפחתי. אלא שהאיכות האמיתית של המהלך נקבעת לפי האופן שבו בונים את לוח

הסילוקין.

לוח סילוקין הוא הטבלה שמפרטת, חודש בחודשו, כמה מתוך ההחזר החודשי הולך לקרן וכמה לריבית, מה היתרה בכל
רגע, ומה מועד הסיום בפועל. זהו מסמך העבודה המשמעותי ביותר בכל תהליך של איחוד חובות, כי ממנו נגזרים גם

רמת הסיכון וגם מידת הגמישות הפיננסית של הלקוח בעתיד.

בלי תכנון, לוח הסילוקין יהיה "אוטומטי": תקופת הלוואה ארוכה, ריבית אחת כוללת, ושחרור מינימלי של קרן בשנים
הראשונות. עם תכנון מותאם אפשר להחליט איפה מאיצים פירעון קרן, היכן מנצלים ריבית פריים, ואיך מאזנים בין החזר

חודשי נמוך לבין משך התחייבות סביר.

למה הבנק לא תמיד יציע לבד לוח סילוקין מותאם אישית
,BDI מערכות האשראי הבנקאיות עובדות על מודלים אחידים: הגדרה של יחס החזר להכנסה, בדיקת דוח נתוני אשראי
בדיקת ביטחונות ועמידה בכללי רגולציה. בתוך המסגרת הזו, הפקיד יעדיף בדרך כלל מוצר מדף עם פריסה ארוכה וריבית

נוחה לבנק, כזו שמקטינה סיכון לבנק ושומרת על רווחיות לאורך זמן.

בנקים לא מתוגמלים על אופטימיזציה מקסימלית עבור הלקוח ברמת לוח הסילוקין, אלא על ניהול סיכון ורווח. לכן, גם
כשמציעים מחזור הלוואות או מיחזור משכנתא לאיחוד הלוואות, ברוב המקרים מקבלים תמהיל בסיסי, ללא דגשים על

נקודות יציאה, התאמת סוגי ריביות לסיכוני מאקרו, או תכנון שלביות בפירעון.

כדי לקבל לוח סילוקין מותאם באמת, נדרשת יוזמה מצד הלקוח או מצד גורם מקצועי המוביל את המהלך, שמגיע לשיחה
עם הנתונים, עם סימולציות, ועם הבנה מדויקת של צרכי הלקוח ויכולת ההחזר שלו לאורך זמן ולא רק ברגע החתימה.

אבני יסוד בתכנון לוח סילוקין באיחוד הלוואות

הבנה מעמיקה של תמונת החוב

לפני שמתחילים לתכנן, חייבת להיות תמונה מלאה של כל ההתחייבויות: הלוואות בנקאיות, הלוואות חוץ בנקאיות,
מסגרות אשראי, הלוואות דרך כרטיסי אשראי, חוב לספקים, ולעיתים גם הסדר חוב קיים. עבור כל חוב צריך לאסוף

ריבית, תקופת יתרה, סוג ריבית, בטחונות )אם קיימים( ועמלות פירעון מוקדם.

רק לאחר שיש טבלה מלאה, אפשר להתחיל להפעיל מחשבון איחוד הלוואות ולבדוק תרחישים שונים של פריסת
תשלומים, שינוי ריביות והחלפת סוג הלוואה, לדוגמה מעבר להלוואה כנגד נכס או שימוש בהלוואה לכל מטרה משעבוד

נכס קיים.

התאמת לוח הסילוקין לתזרים המזומנים

החלק החשוב ביותר הוא התאמת לוח הסילוקין ליכולת ההחזר האמיתית. לא די לעמוד בדרישת הבנק ליחס החזר
להכנסה של 30%-40%. צריך להבין את הוצאות המשפחה בפועל, עונתיות בעסק, אפשרות לחופשות לידה, גיוס מילואים



או ירידה צפוייה בהכנסות בעתיד הקרוב.

החזר חודשי מדויק הוא כזה שמשאיר כרית ביטחון בתזרים, בלי להגיע שוב למינוס בעו״ש תוך מספר חודשים. במקרים
רבים נעדיף פריסה מעט ארוכה יותר בהתחלה, עם אפשרויות קונקרטיות לקיצור התקופה בהמשך, על פני החזר

אגרסיבי מדי שמוביל לחובות חדשים.

שילוב בין סוגי ריביות

תכנון לוח סילוקין טוב מנצל שילוב מושכל של ריבית פריים, ריבית קבועה וריבית משתנה. ההחלטה כמה לקחת בכל
מסלול מושפעת מאופק ההחזר, מידת הסיכון שהלקוח מוכן לקחת, והערכה לגבי התנהגות הריבית במשק בשנים

הקרובות. הבנק בדרך כלל יציע קומבינציה אחת נוחה עבורו, ולא תמיד יפתח אופציות מורכבות יותר.

כאשר בונים לוח סילוקין מותאם, אפשר לתכנן למשל רכיב פריים קצר מועד עם אפשרות פירעון מהיר, לצד רכיב קבוע
לטווח בינוני, ועוד רכיב משתנה לטווח ארוך, בכפוף ליכולת לשאת תנודות. בדרך זו מבצעים ניהול סיכוני ריבית במקום

להישאר עם מוצר אחיד שלא מנצל הזדמנויות.

החזר חודשי, פריסת תשלומים מחדש וסיכון לטווח ארוך

החזר חודשי "נוח" מול עלות כוללת

אחת הטעויות הנפוצות בתהליכי איחוד הלוואות היא התמקדות בלעדית בגובה ההחזר החודשי. פריסה ל-8 או 10 שנים
אכן יכולה להוריד את ההחזר לרמה שנראית נוחה, אך העלות הכוללת של הריבית לאורך חיי ההלוואה מזנקת. בתכנון

מקצועי בודקים כל הצעה גם במונחי עלות כוללת ולא רק במונחי "כמה נשלם החודש".

במקרים מסוימים עדיף להגדיל את ההחזר החודשי ב-300-400 ש"ח, לקצר את התקופה בשנתיים, ולהפחית עשרות
אלפי שקלים בעלות הכוללת. לוח הסילוקין המותאם צריך להציג את שני התרחישים בצורה ברורה, כך שהלקוח יוכל

להחליט באופן מושכל ולא מתוך לחץ מיידי בתזרים.

פריסת תשלומים מחדש מול מחזור עתידי

כאשר מבצעים פריסת תשלומים מחדש במסגרת איחוד, צריך לחשוב כבר עכשיו על נקודות הבדיקה הבאות. אם צפויה
ירידה משמעותית בחוב בעוד 3-4 שנים, או שצפוי שיפור בדירוג אשראי בעקבות הסדרת החובות, אפשר לתכנן מראש

נקודת יציאה למחזור נוסף בתנאים טובים יותר, ולבנות לוח סילוקין שמאפשר מהלך כזה במינימום עמלת פירעון מוקדם.

לדוגמה: תכנון רכיב בריבית משתנה עם תחנת יציאה לאחר חמש שנים, כאשר מצפים לשיפור בפרופיל האשראי. במעמד
האיחוד אפשר כבר לבצע סימולציה של מחזור עתידי ולוודא שהמבנה שנבחר היום לא "נועל" את הלקוח לריבית גבוהה

מדי לטווח ארוך.

תפקיד דירוג האשראי ודו"ח BDI בתכנון ההלוואה לאיחוד הלוואות
דירוג אשראי ודוח נתוני אשראי BDI משפיעים באופן ישיר על הריביות שבנק או גוף חוץ-בנקאי יסכימו להציע. לקוח
שמגיע לאיחוד חובות אחרי תקופות של חריגות, החזרות חיוב או עיקולים, יקבל בדרך כלל הצעה שמגלמת סיכון גבוה.

כאן נמדדת היכולת לתכנן לוח סילוקין גם בהיבט תדמיתי, כלומר כבסיס לתהליך שיפור מדורג בדירוג האשראי.

אם בונים לוח סילוקין שמבטיח עמידה יציבה בהחזרים למשך 12-18 חודשים, אפשר לתכנן כבר היום נקודת בדיקה
מחודשת לאחר תקופה זו, שבה הדו"ח מתנקה מאירועים שליליים קודמים. באותו מועד ניתן לבצע השוואת הלוואות

אונליין, לבחון השוואת ריביות מחודשת, ואולי למחזר חלק מהחוב בריבית טובה יותר.

איחוד הלוואות עם בטחונות: הלוואה כנגד נכס ושעבוד נכס



כאשר יש דירה, נכס מסחרי או נכס אחר שניתן לשעבד, הלוואה כנגד נכס או הרחבת משכנתא קיימת יכולים לאפשר
איחוד הלוואות בתנאים משתלמים משמעותית. הריביות נמוכות בהרבה מהלוואות צרכניות, והפריסה יכולה להיות

ארוכה. יחד עם זאת, שעבוד נכס מעלה את רמת הסיכון הכוללת במקרה של חוסר עמידה בהחזרים, ולכן לוח הסילוקין
חייב להיות שמרני ומדויק.

במקרה של שעבוד נכס, מומלץ לבחון גם אופציה של מיחזור משכנתא לאיחוד הלוואות, כלומר שילוב החובות
הצרכניים בתוך מסגרת המשכנתא בתמהיל מסלולים חכם. כאן נכנס לתמונה תכנון ברמת "משפחת ההלוואות" כולה,
ולא רק הלוואה אחת נקודתית. לוח הסילוקין המשולב צריך יועץ משכנתאות פרטי להראות בבירור מהו ההחזר הכולל

למשכנתא + איחוד חובות לעומת המצב הקיים.

האם משתלם לאחד הלוואות - השאלות הנכונות שצריך לשאול
שאלת המפתח היא לא רק האם משתלם לאחד הלוואות, אלא באילו תנאים, ובאיזה מבנה של לוח סילוקין. כדי לענות
על כך, צריך להגדיר מראש את מדדי ההצלחה: הקטנת החזר חודשי, ירידה בעלות הריבית הכוללת, שיפור ביחס החזר
להכנסה, צמצום תלות בהלוואות חוץ בנקאיות, או הפחתת חשיפה לחובות כרטיסי אשראי בריבית גבוהה במיוחד.

מהו ההחזר החודשי הכולל היום לעומת ההחזר החודשי המוצע לאחר איחוד?

מהי העלות הכוללת של הריביות היום מול העלות הכוללת ההסתברותית בתרחיש החדש?

כמה שנים ייקח לסיים את כל החובות היום, לעומת כמה שנים לאחר האיחוד?

מהי רמת הגמישות - יכולת לבצע פירעון מוקדם חלקי, מחזור, או שינוי מסלולים?

ללא מענה מסודר על שאלות אלו, איחוד הלוואות עלול להפוך ל"עידון" של הבעיה ולא לפתרון אמיתי. לוח הסילוקין
המותאם הוא הכלי שבאמצעותו בוחנים את התשובות בצורה כמותית ולא אינטואיטיבית בלבד.

השוואת הלוואות אונליין ומחשבון איחוד הלוואות ככלי עבודה מקצועיים
השוואת הלוואות אונליין מאפשרת לקבל תמונת שוק מהירה: בנקים, חברות כרטיסי אשראי, גופים חוץ בנקאיים,
ומוסדות נוספים. אבל הטעות היא להתייחס להשוואה כאל "מכרז ריבית" בלבד. בלי לבחון את מבנה לוח הסילוקין,

השוואת ריביות לבדה עלולה להטעות, בעיקר כאשר קיימים הבדלים משמעותיים במסלול, תקופת ההלוואה והעמלות
הנלוות.

מחשבון איחוד הלוואות איכותי מאפשר להזין כמה הלוואות קיימות, לבנות הצעות חלופיות, ולהשוות בין מספר לוחות
סילוקין מבחינת החזר חודשי, תחנת איזון )נקודה שבה הקרן מתחילה להצטמצם באופן משמעותי(, ורגישות לשינויי

ריבית. מומלץ לעבוד עם מחשבונים שמאפשרים גם שינוי יזום של סכום ההחזר במהלך התקופה, ולא רק החזר קבוע
לכל אורך חיי ההלוואה.

בדיקת זכאות להלוואה, אישור עקרוני והמשמעות ללוח הסילוקין
תהליך בדיקת זכאות להלוואה ואישור עקרוני נתפס לעיתים כשלב פורמלי בלבד, אך בפועל זהו השלב שבו נקבעים

מרכיבי המעטפת של לוח הסילוקין העתידי: גובה מסגרת האשראי, סוגי הבטוחות האפשריים, תמהיל ריביות בסיסי
ואורך מרבי של תקופת ההלוואה. ככל שמגיעים לשלב זה עם תכנון ברור, כך קל יותר לכוון את המשא ומתן למסלול

שמתאים לצרכים במקום להיגרר אחרי הצעה גנרית.

עבור לקוחות עסקיים, יש משמעות מיוחדת לתיאום בין מועדי ההחזרים לבין עונתיות ההכנסות. לוח סילוקין חכם ייקח
בחשבון תקופות של ירידה זמנית בפעילות, ויציע החזר נמוך יותר בתקופות מסוימות והחזר מוגבר כאשר העסק נהנה

מפיק תזרימי. גם אם הבנק אינו מציע זאת כסטנדרט, ניתן לעיתים לבנות מתווה מדורג או להשתמש במבנה הלוואה
מתחדשת בשילוב עם הלוואה סגורה.

https://share.google/YbSeHNM63WV5PoVeY


טעויות נפוצות בתכנון לוח סילוקין באיחוד חובות ואיך להימנע מהן
התמקדות כמעט בלעדית בהחזר חודשי נמוך, בלי בחינת עלות כוללת לאורך חיי ההלוואה.

התעלמות מעמלת פירעון מוקדם קיימת בהלוואות שממוחזרות לתוך האיחוד, מה שיכול להפוך עסקה
שנראית משתלמת ללא כדאית.

אי לקיחת מקדם ביטחון מספק בתזרים, וחזרה מהירה לחובות כרטיסי אשראי או חריגה ממסגרת לאחר
מספר חודשים.

בחירה אוטומטית בריבית קבועה או במשתנה בלבד, בלי לבנות תמהיל שמאזן בין סיכון להזדמנות.

היעדר נקודות בדיקה מתוכננות לעדכון הלוח, מחזור נוסף, או שינוי רמת ההחזר בעקבות שיפור במצב
הכלכלי.

עבודה מקצועית עם ייעוץ פיננסי לאיחוד הלוואות יכולה לצמצם באופן דרמטי את הסיכוי לטעויות אלו. יועץ מנוסה
מסתכל לא רק על מהלך האיחוד הנוכחי, אלא גם על ההתנהלות הפיננסית הכוללת ועל ההשלכות לעשר השנים

הקרובות.

הערך המוסף של ייעוץ פיננסי באיחוד הלוואות ותכנון לוח סילוקין
בעוד שהבנק רואה מולו "תיק אשראי", גורם מקצועי המלווה את הלקוח רואה מערכת רחבה יותר: מבנה ההכנסות, סגנון

החיים, רמת המשמעת התקציבית, יעדים ארוכי טווח )קנייה או שדרוג דירה, הרחבת עסק, לימודים, פרישה( ומתוך זה
הוא בונה לוח סילוקין שמשתלב עם האסטרטגיה הכלכלית הכללית ולא מתקיים במנותק ממנה.

יועץ שאינו מחויב למוצר אחד מסוים יכול לבצע השוואת ריביות אמיתית בין בנקים וגופים חוץ בנקאיים, ולבחור איפה
נכון לקחת כל רכיב מימון: אולי חלק מהסכום דווקא בהלוואה עסקית, חלק במסגרת משכנתא, וחלק במסגרת הלוואה

לכל מטרה בתנאים מועדפים. לאחר מכן הוא מסנכרן את כולם ללוח סילוקין אחד ברור ומנוהל.

איך נראה תהליך עבודה מקצועי על איחוד הלוואות ולוח סילוקין מותאם
.BDI מיפוי מלא של כל ההתחייבויות הקיימות, כולל בדיקת דוח נתוני אשראי

ניתוח תזרים מזומנים משפחתי אמיתי, כולל עונתיות והוצאות חריגות צפויות.

הגדרת יעדים: הקטנת החזר חודשי, קיצור תקופה, שיפור דירוג אשראי, צמצום סיכון ועוד.

שימוש במחשבון איחוד הלוואות לבניית מספר לוחות סילוקין חלופיים וסימולציות רגישות.

פנייה למספר גופים לצורך השוואת הלוואות אונליין וקבלת אישורים עקרוניים.

משא ומתן על ריביות, תנאים ועמלות, תוך התאמת לוח הסילוקין למגבלות שנקבעו.

בקרת ביצוע לאחר האיחוד, ובמידת הצורך התאמות ותכנון מהלך מחזור עתידי.

מתי איחוד הלוואות אינו הפתרון הנכון, גם עם לוח סילוקין מותאם
יש מצבים שבהם גם תכנון מדויק של לוח הסילוקין לא יספיק, כי הבעיה אינה מבנה החוב אלא דפוסי התנהלות שוטפים.
אם מדי חודש נוצרים מחדש חובות כרטיסי אשראי, שימוש תדיר במסגרות אשראי, והוצאות קבועות עולות על ההכנסה
נטו, איחוד הלוואות עלול רק לעכב משבר ולא לפתור אותו. במקרים כאלה נדרש קודם כל טיפול התנהגותי-תקציבי, ורק

לאחר מכן מהלך מימוני מורכב.

במקרים קיצוניים, כאשר אין יכולת סבירה לעמוד בהחזר גם לאחר תכנון אופטימלי, ייתכן שדווקא הסדר חוב מול נושים
או כניסה להליך משפטי מוסדר יהיו עדיפים על פני נטילת הלוואה נוספת. כאן החשיבות של אבחון מקצועי אובייקטיבי

לפני שממהרים לחתום על איחוד חובות "מפתה" היא קריטית.



לסגור את המעגל: איחוד הלוואות כבסיס לבנייה מחודשת של יציבות
פיננסית

איחוד הלוואות ותכנון לוח סילוקין מותאם אישית יכולים להיות נקודת מפנה חיובית, בתנאי שהם חלק מתכנית רחבה
יותר לניהול סיכונים, בניית כרית ביטחון, ושיקום או שימור דירוג אשראי. כאשר ההחזר החודשי מוגדר בצורה נכונה, עם

פריסה הגיונית, תמהיל מסלולים מחושב ונקודות בדיקה מתוכננות, האיחוד הופך מכלי "כיבוי שריפות" לכלי אסטרטגי
לניהול חוב אחראי.

הבנק לא תמיד יציע מעצמו את המתווה האופטימלי, ולכן האחריות על בניית לוח הסילוקין הנכון עוברת ללקוח וליועצים
המלווים אותו. שימוש חכם בכלים כמו השוואת הלוואות אונליין, מחשבון איחוד הלוואות וניתוח מעמיק של תזרים

מזומנים משפחתי, מאפשרים לקבל החלטות מבוססות נתונים, לשפר את תנאי המימון באופן מתמשך, ובעיקר להחזיר
את השליטה הכלכלית לידיים הנכונות.

גיל פיננסים מאסטר להצלחות בע"מ

גיל פיננסים מאסטר להצלחות בע"מ היא חברת ייעוץ וליווי פיננסי מובילה, המספקת מעטפת מקצועית של פתרונות
מימון, אשראי והבראה כלכלית. המשרד חורט על דגלו מקצועיות, יצירתיות וליווי אישי, במטרה להוביל את קהל

לקוחותיו לעצמאות ויציבות כלכלית.

תחומי ההתמחות והשירותים שלנו:

יעוץ משכנתאות: ליווי צמוד, מכרז ריביות בין בנקים והתאמת תמהיל המשכנתא האופטימלי והחסכוני ביותר.

משכנתא לגיל השלישי )משכנתא הפוכה(: פתרונות פיננסיים לבני 55 ומעלה המאפשרים נזילות כספית
ושמירה על רמת החיים.

איחוד הלוואות: פתרון חכם להקטנת ההחזר החודשי, יצירת סדר בתזרים המזומנים והקלה בעומס הכלכלי.

מומחה אשראי ומימון: גיוס אשראי בתנאים מועדפים והתאמת פתרונות מימון יצירתיים לעסקים ולפרטיים.

מסורבי בנקים וחילוטים: ליווי מורכב ומתן פתרונות חוץ-בנקאיים ואחרים ללקוחות שנתקלו בסירוב מטעם
המערכת הבנקאית.

יעוץ פיננסי טרום רכישה: תכנון תקציבי מדויק וניתוח כדאיות לפני קבלת החלטות נדל"ן משמעותיות.

השקעות נדל"ן: איתור, ייעוץ וליווי עסקאות נדל"ן מניבות להגדלת ההון העצמי.

אימון להצלחה פיננסית: הקניית כלים פרקטיים וליווי אישי להשגת יעדים כלכליים וצמיחה.

הרצאות פיננסיות: הדרכות והעשרת ידע פיננסי לארגונים, קבוצות ופרטיים.

פרטי התקשרות:

כתובת המשרד: הנפת הדגל 5, בניין "צבי צרפתי" החדש, קומה 2, נס ציונה.

טלפון משרד: 08-6100720

גיל )מנכ"ל ובעלים(: 052-344112

ענת )מנהלת המשרד(: 054-5020452

Gil@gilfinance.co.il :דוא"ל

/https://gilfinance.co :אתר אינטרנט

חיבור לרשתות החברתיות שלנו:

mailto:Gil@gilfinance.co.il
https://gilfinance.co/
https://gilfinance.co/


   

https://maps.app.goo.gl/YSpGnVEGYS4sJMS57.
https://tiktok.com/@gilfinance?_t=8ZYmE9aNCj4&_r=1
https://www.instagram.com/gilfinance4u?utm_source=ig_web_button_share_sheet&igsh=ZDNlZDc0MzIxNw==
https://www.facebook.com/gilfinance/

