
עלות חיפוי בניין מגורים בפרויקט התחדשות עירונית נעה בדרך כלל בין כמה מאות לכמה אלפי שקלים למ"ר חזית, אבל
המחיר האמיתי נקבע לפי סוג המעטפת, מורכבות ההתקנה, גובה הבניין, מצב התשתית והיקף עבודות ההכנה. מי
שמחפש להבין עלות חיפוי בניין מגורים צריך לבדוק לא רק את מחיר החומר, אלא את כל שרשרת העבודה, מתכנון
קונסטרוקטיבי ועד פיגומים, בחירת חיפוי לפרויקטים פינוי בינוי עיגונים, איטום וגמרים. בפרויקטים של תמ"א 38 ופינוי
בינוי, הפער בין הצעת מחיר זולה להצעה נכונה יכול להגיע לעשרות ואף מאות אלפי שקלים. לכן השאלה הנכונה איננה

רק כמה עולה החיפוי, אלא מה בדיוק כלול, מה רמת הביצוע, ואיזה פתרון מתאים לסוג המבנה.

ממה מורכב המחיר של חיפוי בנייני מגורים
כאשר בוחנים הצעת מחיר עבור חיפוי בנייני מגורים, מקובל לפרק את העלות לחמישה רכיבים עיקריים: תכנון, חומרי
גלם, תשתית נשיאה, ביצוע בשטח, ועבודות משלימות. בכל אחד מהרכיבים האלה יש טווח רחב מאוד. למשל, בניין בן 8
קומות עם חזית פשוטה יחסית, ללא קפיצות גיאומטריות, יהיה זול משמעותית ממגדל עם מרפסות מדורגות, פינות

נסתרות, אלמנטים דקורטיביים ותיאום מורכב עם מערכות מיזוג, ספרינקלרים ותאורה.

בפרויקטים של חיפוי מבנים התחדשות עירונית, התכנון תופס חלק גדול יותר מהעוגה התקציבית לעומת בנייה חדשה.
הסיבה פשוטה: בבניין קיים כמעט תמיד יש חריגות, סטיות של קירות, תיקוני בטון, חיפוי בנייני מגורים קווי צנרת שלא
הופיעו בתוכניות, ועבודות פירוק שלא ניתן להעריך במדויק עד פתיחת השטח. לכן הצעה זולה מדי, בלי סעיפים ברורים

לעבודות הכנה ותיקון, עלולה להתייקר מהר מאוד.

עוד נקודה שמפספסים לא מעט ועדי בתים ויזמים קטנים היא הלוגיסטיקה. חיפוי קירות חוץ בבנייני מגורים דורש לעיתים
מנוף, במות הרמה, אחסון חומר באתר צפוף, הובלות קטנות בשעות מוגבלות, ולעיתים גם עבודה בשלבים כדי לאפשר

לדיירים להמשיך להתגורר בבניין. כל אלו מתורגמים למחיר.

טווחי מחירים מקובלים בשוק הישראלי
אין מחיר אחד שמתאים לכל פרויקט, אבל כן אפשר לדבר על סדרי גודל. בשוק הישראלי, מחירון חיפוי בניין מגורים
מושפע מאוד מסוג החומר ומהשיטה ההנדסית. חיפוי טיח משודרג או שליכט צבעוני הוא בדרך כלל הזול ביותר, חיפוי אבן
מאווררת יקר יותר, וחיפויי מתכת ואלומיניום מתקדמים מתומחרים לפי מפרט, עובי, צביעה, תת קונסטרוקציה ורמת

הדיוק הנדרשת.

במיוחד בפרויקטים של חיפוי חזיתות למגדלים, העלות למ"ר עולה כי העבודה איטית יותר, דרישות הבטיחות מחמירות
יותר, ולעיתים משתמשים במערכות מדויקות יותר מבחינה אדריכלית. גם בחיפוי מגדלי יוקרה, ההפרש נובע לא רק

מהחומר אלא מגמרים, חיבורים נסתרים, שילובי זכוכית ותאורה, ובקרת איכות קפדנית.

סוג חיפוי טווח מחיר משוער למ"ר מה בדרך כלל משפיע על המחיר טיח חוץ משופר או שליכט 250 עד 450 ש"ח תיקוני
תשתית, סנפלינג או פיגום, שכבות איטום וגימור אבן או קרמיקה במערכת מתועשת 550 עד 950 ש"ח סוג האבן, תת

קונסטרוקציה, פתחים רבים ופינות חיפוי אלומיניום או פאנלים מרוכבים 700 עד 1,300 ש"ח עובי לוחות, צביעה, שיטת
קיפול, פרטי חיבור ותכנון מערכות פרימיום למגדלים ולבנייני יוקרה 1,200 עד 2,000 ש"ח ומעלה גובה, מורכבות

אדריכלית, חיבורים נסתרים, בקרת איכות

הטווחים האלה אינם הצעת מחיר, אלא נקודת פתיחה לבדיקה. אם הצעה נמוכה משמעותית מהמקובל, כדאי לבדוק
האם היא כוללת פיגומים, עבודות תיקון בטון, פירוק חיפוי קיים, איטום מחדש, הובלה, ניקיון ואחריות.

חיפוי אלוקובונד לבנייני מגורים: מתי זה משתלם ומתי פחות
חיפוי אלוקובונד לבנייני מגורים הפך לפתרון נפוץ בפרויקטים של התחדשות עירונית, במיוחד כשמחפשים מראה נקי,
מודרני ותחזוקה יחסית נוחה. אלוקובונד הוא שם מסחרי מוכר לפאנל אלומיניום מרוכב, כלומר לוח רב שכבתי שמספק
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קשיחות, אחידות ויכולת עיבוד גבוהה. בפועל, בשוק משתמשים גם במוצרים מקבילים, ולכן חשוב לבדוק מפרט מדויק ולא
להסתפק בשם כללי.

חיפוי בניין באלוקובונד מתאים מאוד כאשר יש רצון ליישר חזיתות לא אחידות, להסתיר תשתיות ולתת שפה אדריכלית
עכשווית. בפרויקטים של חיפוי אלומיניום בנייני מגורים, העלות כוללת בדרך כלל לוחות, תת קונסטרוקציה מאלומיניום או
פלדה מגולוונת, עיבוד במפעל, קיפול, חיתוך, פרטי פינות, פתחים, איטום וחיבורים. לוחות אלוקובונד למגדלים עשויים

לייקר את העבודה כאשר נדרש עובי מיוחד, רמת עמידות אש גבוהה, או גוון בהתאמה אדריכלית שאינו סטנדרטי.

מתי זה משתלם? כאשר לבניין יש בעיות אסתטיות קשות, כאשר רוצים לקצר זמני ביצוע יחסית למערכות רטובות, וכאשר
המעטפת צריכה להיות מדויקת. מתי פחות? כאשר התקציב מוגבל מאוד, כאשר אין הצדקה אדריכלית למערכת

מתקדמת, או כאשר מצב התשתית מחייב קודם שיקום עמוק שהופך את המהלך כולו לפחות כדאי.

בפועל, אלוקובונד לבנייני מגורים נפוץ יותר בבניינים שבהם ליזם חשוב מראה שיווקי חזק. בשוק ראיתי לא מעט מצבים
שבהם שיפוץ חזית בניין משותף בוצע בשילוב טיח איכותי באזורים משניים, ואלוקובונד רק במעטפת הקדמית והכניסה.

זה פתרון שמאפשר שליטה בתקציב בלי לוותר על נראות.

הבדלים בין חיפוי מבנים תמ"א 38 לבין חיפוי חזיתות פינוי בינוי
חיפוי מבנים תמ"א 38 שונה מאוד מחיפוי חזיתות פינוי בינוי, גם מבחינת תמחור וגם מבחינת סיכונים. בתמ"א 38 עובדים
על מבנה קיים, לעיתים מאוכלס, עם מגבלות גישה ותכנון שמתעדכן תוך כדי תנועה. בפינוי בינוי, ברוב המקרים מדובר

בבנייה חדשה או כמעט חדשה מבחינה מעטפתית, ולכן יש יותר שליטה בתשתית, בפרטי החיבור ובקצב העבודה.

שיפוץ חזיתות תמ"א 38 כולל לעיתים קרובות עבודות שלא נראות לעין: חיזוקי בטון, יישור קירות, פתרון למעברי צנרת,
טיפול בסדקים קיימים, התאמת פתחים ישנים לחדשים, וחיבורים בין אגפים שנבנו בשלבים שונים. כל חריגה כזו מגדילה
את תקציב עבודות חיפוי תמ"א 38. לכן כאשר משווים בין חברות חיפוי תמ"א 38, חשוב לראות אם הן באמת מתמחות

במבנים קיימים ולא רק יודעות להרכיב מערכת יפה על נייר.

בחיפוי פרויקטים פינוי בינוי, לעומת זאת, המוקד הוא יעילות, חזרתיות ועמידה בלוחות זמנים גדולים. שם אפשר למצוא
יותר פתרונות של חיפוי חזיתות מגדלים, חיפוי קירות למגדלים ומעטפת אלומיניום לבניין מגורים שמותאמים לעבודה
סדרתית. מצד אחד זה משפר את השליטה התקציבית, מצד שני היקף העבודה הגדול מחייב מערך ייצור, הרכבה ופיקוח

ברמה גבוהה.

מה מייקר במיוחד התקנת חיפוי בבניין משותף
יש כמה גורמים שמקפיצים מחיר בצורה חדה, גם אם סוג החומר נשאר זהה. הגורם הראשון הוא גובה המבנה. חיפוי
אלומיניום למגדלי מגורים יעלה כמעט תמיד יותר מאותו חומר על בניין בן 6 קומות, בגלל גישה, בטיחות, ציוד הרמה,

רוחות, ועבודה איטית סביב קצוות ומרפסות.

הגורם השני הוא מורכבות החזית. חזית שטוחה עם פתחים חוזרים זולה יותר לעבודה. לעומת זאת, בניין עם פינות רבות,
קרניזים, מסתורי כביסה, מרפסות בולטות ושילוב חומרים ידרוש יותר חיתוכים, יותר פסולת, יותר פרטים, ויותר שעות

עבודה. זה נכון גם בפרויקטים של חידוש חזיתות בניינים שבהם מנסים לשמור על שפה עיצובית של הבניין המקורי.

הגורם השלישי הוא מצב הקיר הקיים. קבלן שמקבל קיר ישר, יציב ויבש יכול להתקדם מהר. קבלן שמגלה בטון מתפורר,
חלודה בזיון, חדירות מים או סטיות של 4 עד 6 ס"מ בין חלקי החזית, יצטרך לעצור, לתקן ולהתאים את התשתית. כאן גם

נולדים הרבה ויכוחים מסחריים, כי בעלי פרויקט מניחים שהכול כלול, בעוד הקבלן טוען שמדובר בעבודה חריגה.

פיגומים, מנופים או במות הרמה לאורך זמן.

פירוק חיפוי קיים או הסרת טיח רופף לפני התחלת העבודה.

תיקוני איטום סביב חלונות, מרפסות וחיבורים בין אגפים.

פרטים אדריכליים מיוחדים, גוונים לא סטנדרטיים או חיבורים נסתרים.



מי שמתכנן חידוש מעטפת בניין צריך לדרוש כתב כמויות מסודר, עם סעיפים ברורים לעבודות הכנה ותנאים לחריגים. זה
המסמך שמונע חלק גדול מהתייקרויות הלא צפויות.

איך לבחור קבלן חיפוי לבנייני מגורים בלי ליפול בהצעת מחיר זולה
בחירה של קבלן חיפוי לבנייני מגורים לא מסתכמת בהשוואת שורה תחתונה. צריך לבדוק ניסיון בפרויקטים דומים, צוות
התקנה קבוע, אחריות, זמינות לשירות ותיעוד מסודר של המערכת. אם מדובר בבניין גבוה, עדיף לעבוד עם קבלן חיפוי

חזיתות למגדלים שכבר ביצע פרויקטים של חיפוי חזיתות מגדלים ולא לומד על חשבון הפרויקט שלכם.

אחד המדדים החשובים הוא היכולת להציג פירוט הנדסי ולא רק הדמיה יפה. תכנון חיפוי חזיתות מגדלים כולל פרטי עיגון,
עומסי רוח, תפרי התפשטות, נקודות חיבור, פתרונות ניקוז ותחזוקה עתידית. בלי זה, גם חומר טוב עלול להיכשל.
בפרויקטים של חיפוי מבנים התחדשות עירונית, כדאי לבקש לראות לפחות שני פרויקטים מאוכלסים שבוצעו לפני כמה

שנים, כדי להבין איך החיפוי מתנהג לאורך זמן.

כדאי גם לבדוק מי באמת מייצר ומי מתקין. יש קבלנים שמציגים מותג חזק, אבל בשטח העבודה מבוצעת על ידי קבלן
משנה משתנה. זה לא בהכרח פסול, אבל דורש שקיפות, פיקוח ואחריות ברורה. כשמדובר במעטפת חוץ, אין מקום

לעמימות.

לבקש מפרט טכני מלא, כולל סוג לוחות, עובי, צביעה, תקני אש ושיטת עיגון.1. 

להשוות בין הצעות לפי אותו כתב כמויות, לא לפי תיאור כללי.2. 

לבדוק מי אחראי לתיקוני תשתית, איטום, ניקוי סופי ואחריות לאחר מסירה.3. 

לבקר לפחות בפרויקט אחד דומה שבוצע על ידי אותו צוות.4. 

מתי עדיף לשלב חומרים במקום לבחור מעטפת אחת
לא כל בניין צריך מעטפת אחידה מקצה לקצה. לעיתים פתרונות חיפוי פינוי בינוי או שיפוץ חזית בניין משותף מצליחים
יותר דווקא כשמשלבים בין חומרים. למשל, כניסה ראשית וחזית רחוב עם חיפוי אלומיניום איכותי, וחזיתות צד או מסתורי

מערכות בטיח עמיד או בלוחות פשוטים יותר. כך מתקבל אפקט אדריכלי טוב בתקציב מאוזן.

בפרויקטים רבים של חיפוי מבנים תמ"א 38, השילוב נולד גם משיקול הנדסי. אזורים רטובים, מקומות עם חדירות רוח
חזקות, או נקודות שבהן קשה לייצר פרטי פינה נקיים, עשויים להתאים לחומר אחד יותר מאחר. אין פתרון יחיד שנכון לכל
מצב. המטרה היא לא לבחור את החומר הכי נוצץ, אלא את המערכת שמתאימה לתחזוקה, לתקציב, ולמראה שהפרויקט

צריך לשדר.

כאשר משלבים חומרים, חשוב במיוחד לתכנן היטב את קווי המפגש. שם קורות רוב הבעיות של חדירת מים, סדקים
וגמרים לא מדויקים. תכנון מוקדם מונע הרבה כאב ראש בשלב הביצוע.

איך לתכנן תקציב נכון לחידוש חזיתות בניינים
בעלי דירות, ועדי בתים ויזמים נוטים להסתכל קודם על מחיר למ"ר, אבל תקציב טוב נבנה הפוך: מגדירים את מטרת
הפרויקט, בודקים את מצב המבנה, מתאימים שיטת חיפוי, ורק אז יוצאים למכרז. אם המטרה היא רק שדרוג מראה,
התקציב יהיה שונה מפרויקט שבו המעטפת נועדה גם להסתיר חיזוקי קונסטרוקציה, לשפר עמידות, או לתת זהות חדשה

לבניין במסגרת שיווק דירות.

בבדיקות מקדימות כדאי לכלול מדידה של החזית בפועל, צילום אזורי כשל, בדיקת תשתית והבנה של כל המערכות
שיוצאות החוצה, מזגנים, ארונות תקשורת, ניקוזי גגות, מעקות, מסתורים ותאורה. רק כך אפשר לתמחר באמת עבודת

התקנת חיפוי בבניין משותף בלי לגלות באמצע שהשטח בפועל גדול בעשרה אחוז מהתוכניות.



תקציב בריא כולל גם רזרבה. בפרויקט קיים אני ממליץ בדרך כלל להשאיר מרווח של 7 עד 12 אחוז לבלתי צפוי, ובמקרים
של בניינים ישנים במיוחד אף יותר. זו לא פסימיות, אלא ניהול סיכונים סביר.

הצעת מחיר טובה בחיפוי חוץ היא לא זו שנראית הכי נמוכה בטבלה, אלא זו שמגדירה במדויק מה כלול, מה לא כלול,
ואיך מתמחרים חריגים אם יתגלו בשטח.

שאלות נפוצות

כמה עולה חיפוי חזית לבניין מגורים ישן?

ברוב המקרים, העלות תתחיל סביב כמה מאות שקלים למ"ר ותעלה לפי סוג החיפוי, מצב הקיר והגובה. בבניין ישן
העלות הכוללת כמעט תמיד מושפעת מעבודות תיקון, פירוק ואיטום, ולכן אי אפשר להסתמך רק על מחיר חומר.

האם חיפוי אלומיניום מתאים לכל בניין?

לא לכל בניין. חיפוי אלומיניום למגדלי מגורים ולבניינים משותפים מתאים במיוחד כשיש צורך במראה מודרני, דיוק גבוה
והסתרת תשתיות, אבל הוא פחות מתאים לפרויקטים עם תקציב מינימלי או תשתית חלשה שלא טופלה מראש.

מה ההבדל בין חיפוי מבנים תמ"א 38 לבין בניין חדש בפינוי בינוי?

במבנה תמ"א 38 עובדים על שלד קיים עם סטיות ומגבלות, ולכן יש יותר הפתעות, יותר התאמות בשטח ולעיתים מחיר
גבוה יותר למ"ר. בבניין חדש או בפרויקט חיפוי חזיתות פינוי בינוי, רמת השליטה גבוהה יותר ואפשר לייעל את הביצוע.

איך יודעים אם הצעת מחיר לחיפוי כוללת הכול?

בודקים אם יש פירוט של חומר, תת קונסטרוקציה, עבודות הכנה, פירוק, איטום, ציוד הרמה, גמרים, אחריות וניקוי סופי.
אם ההצעה כתובה בצורה כללית בלבד, הסיכוי לתוספות גבוה.

האם אפשר לבצע שיפוץ חזית בניין משותף בשלבים?

כן, ולעיתים זה אפילו נכון כלכלית. אפשר לבצע חזית ראשית תחילה, או לשלב בין אזורים בחיפוי מתקדם לבין אזורים
בגמר פשוט יותר, כל עוד האדריכל והקבלן מתכננים נכון את החיבורים והאיטום.

מי שמתכנן חיפוי בנייני מגורים במסגרת התחדשות עירונית צריך להיכנס לתהליך עם מספרים ריאליים, מפרט ברור
ובחירה קפדנית של בעלי המקצוע. הצעת מחיר טובה, תכנון מסודר ופיקוח נכון יחסכו לא מעט כסף וימנעו תיקונים
יקרים בהמשך. אם אתם עומדים לפני החלטה על חיפוי בנייני מגורים, כדאי לבקש בדיקה מקצועית של החזית הקיימת

והשוואת חלופות לפני חתימה על חוזה.

DAR GROUP אודות

חברת דאר גרופ )DAR GROUP( מובילה את תחום חיפוי המבנים בישראל ומציעה מעטפת פתרונות
אדריכליים מתקדמים לחזיתות. אנו מתמחים באופן בלעדי ביישום ועיצוב באמצעות לוחות אלוקבונד

המהווים את חומר הגלם האיכותי ביותר לחיפוי חיצוני.

החברה מלווה פרויקטים במגזר הפרטי, העסקי והציבורי, משלב התכנון והחיתוך המדויק ועד להתקנה
בשטח. חיפוי המבנה מעניק מראה מודרני נקי ויוקרתי וגם משפר משמעותית את הבידוד התרמי והאקוסטי

ומגן על המבנה לאורך שנים רבות.



מעוניינים בשידרוג חזית המבנה?

www.dargroupbuild.com :למידע נוסף וצפייה בפרויקטים שלנו היכנסו לאתר

https://dargroupbuild.com/

